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Sayın Ye tkili,

2025, 2026 ve 2027 he s ap döne mle rinde e nfla s yon muhas e be s inin uygulanmayac ak
olmas ı, ş irke t b ilançola rının günc e lliğ ini korumas ı ve ve rg i yükünün e tkin yöne timi
aç ıs ından ye ni b ir p lanlama ihtiyac ını be rabe rinde ge tirmiş tir. Bu döne mde Ve rg i Us ul
Kanunu’nun müke rre r 298 /Ç madde s i ile Ge ç ic i 32 . madde s i kaps amında yap ılabile c e k
ye nide n de ğe rle me uygulamas ı; özkaynakla rın güç le nd irilme s i, amortis man kapas ite s inin
a rtırılmas ı ve ile rle ye n döne mle rde oluş ab ile c e k ve rg i yükünün de nge le nme s i
bakımından öne mli b ir avanta j s unmaktad ır. 

Aynı zamanda  yüks e le n Özkaynakla r /  Pas if oranı d ikka te  a lındığında  Finans man Gide r 
Kıs ıtlamas ı Uygulamas ından  kaynaklanan g ide r kıs ıtlamas ı da  aza lac aktır.

Enfla s yon düze ltme s inin de vre dış ı ka lac ağı bu üç yıllık s üre ç te , ye nide n de ğe rle me nin
s tra te jik b ir finans a l ve ve rg is e l yöne tim a rac ı ola rak e le a lınmas ının ş irke tle r aç ıs ından
güç lü b ir b ilanç o yapıs ı o luş turma noktas ında öne ç ıkac ağ ı de ğe rle nd irilme kte d ir.

Uygulamanın kaps amı, te knik de tayla rı ve ş irke tiniz öze linde s ağ layab ile c e ğ i muhte me l
avanta jla ra iliş kin aç ıklamala r s unumumuz da ye r a lmaktad ır. Konuya iliş kin
de ğe rle nd irme ta le p e tme niz ve ya s orula rınız iç in e -pos ta adre s imiz üze rinde n biz imle
he r zaman ile tiş ime ge ç e b ilirs iniz .

Saygıla rımız la .
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Yeniden Değerleme Nedir?
Yeniden değerleme, işletmelerin sahip olduğu varlıkların 
e nfla s yon ve  e konomik da lga lanmala r ne de niyle  kayıtlı 
de ğe rle rinin günc e l p iyas a  de ğe rle rini yans ıtmamas ı 
s orununa  ç özüm ge tire n b ir uygulamadır. Türk ve rg i 
me vzua tında , Ve rg i Us ul Kanunu'nun müke rre r 29 8 /Ç ve  
ge ç ic i 32 . madde le ri ile  amortis mana  tab i iktis ad i 
kıyme tle rin günc e l de ğe rle rine  yaklaş tırılmas ı 
amaç lanmaktad ır.

Bu uygulama , öze llikle  yüks e k e nfla s yon döne mle rinde  
iş le tme le rin finans a l tab lola rının ge rç e k e konomik 
durumu yans ıtmas ını s ağ laya rak, iş le tme  s ahip le ri, 
ya tırımc ıla r ve  kre d i kuruluş la rı iç in daha  güve nilir b ir 
finans a l görünüm s unar. Aynı zamanda  iş le tme le rin 
finans a l s ağ lığ ının korunmas ı ve  s ürdürüle b ilirliğ inin 
de s te kle nme s i aç ıs ından kritik öne me  s ahip tir.

Ye nide n de ğe rle me , finans a l tab lola rın ge rç e k 
durumu yans ıtmas ını ve  iş le tme le rin e konomik 
ş a rtla ra  uyum s ağ lamas ını kolaylaş tıran s tra te jik b ir 
a raç tır.
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26 Ekim 2021 tarihinde yürürlüğe giren mükerrer 298/Ç maddesi, enflasyon düzeltmesi şartlarının oluşmadığı dönemlerde işletmelere sürekli
bir ye nide n de ğe rle me  imkanı s unmaktad ır. Bu düze nle me , tam müke lle f s ta tüs ünde  olan ve  b ilanç o e s as ına  göre  de fte r tutan müke lle fle rin 
yara rlanabile c e ğ i öne mli b ir ve rg is e l a raç tır.

Kapsam ve Mükellefler

Tam müke lle f ge lir ve  kurumlar ve rg is i 
müke lle fle ri ile  b ilanç o e s as ına  göre  
de fte r tutanla r bu uygulamadan 
fayda lanabilir. Kolle ktif, ad i komandit 
ş irke tle r ve  ad i ortaklıkla r da  kaps am 
dahilinde dir.

Yıllık Güncelleme

He r yıl Maliye  Bakanlığ ı ta ra fından 
be lirle ne n günc e l ye nide n de ğe rle me
oranı ile  amortis mana  tab i va rlıkla r 
ye nide n de ğe rle ndirilir. Bu oran, b ir 
önc e ki yılın e nflas yon ve rile ri d ikka te  
a lına rak he s ap lanır.

2025 Yılı Oranı

20 25 yılı iç in ye nide n de ğe rle me  oranı 
% 25,4 9  ola rak Re s mi Gaze te ' de  
yayımlanmış tır. Bu oran, müke lle fle rin 
20 24  he s ap  döne mi s onu itiba rıyla  s ahip  
oldukla rı amortis mana  tab i va rlıkla ra  
uygulanac aktır.

Süre kli ye nide n de ğe rle me  uygulamas ı, iş le tme le rin he r yıl düze nli ola rak varlıkla rını günc e lle me s ine  olanak tanıyarak, finans a l tab lola rın 
s üre kli günc e l ka lmas ını s ağ la r. Bu durum, öze llikle  uzun vade li va rlık yöne timinde  ve  s tra te jik p lanlama s üre ç le rinde  öne mli avanta jla r 
s unmaktad ır.

VUK Mükerrer 298/Ç Maddesi: 
Sürekli Yeniden Değerleme
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VUK Geçici 32. Madde: Tek Seferlik Yeniden Değerleme

Vergi Usul Kanunu'nun geçici 32. maddesi, 2022 yılından itibaren geçerli 
olmak üze re  müke lle fle re  b ilanç o kayıtla rındaki ta ş ınmazla r ve  
amortis mana  tab i d iğe r iktis ad i kıyme tle r iç in önc e ki he s ap  döne mi s onu 
itiba rıyla  te k s e fe rlik b ir de ğe rle me  imkanı s unmaktad ır.

Bu düze nle me , öze llikle  uzun yılla rd ır b ilanç ola rında  kayıtlı o lan ve  
de ğe ri c idd i oranda  a rtmış  va rlıkla ra  s ahip  iş le tme le r iç in öne mli b ir fırs a t 
nite liğ inde dir. Te k s e fe rlik ye nide n de ğe rle me , iş le tme le rin va rlıkla rını b ir 
de fada  öne mli ö lç üde  günc e lle me le rine  ve  finans a l yap ıla rını 
güç le ndirme le rine  olanak tanır.

Önemli Not: Tek seferlik yeniden değerleme uygulaması, sürekli 
yeniden değerleme uygulamasından önce yapılabilir. Bu şekilde 
işletmeler, hem geçmiş dönem değer artışlarını hem de sonraki 
yıllardaki düzenli güncellemeleri bir arada kullanabilirler.

%2 Vergi Avantajı

Geçici 32. madde kapsamında yapılacak yeniden değerleme için, değer 
artışı tutarı üzerinden sadece %2 oranında vergi ödenmesi 
gerekmektedir. Bu düşük vergi oranı, uygulamayı işletmeler açısından 
oldukça cazip hale getirmektedir.

Stratejik Tercih

Mükellefler, tek seferlik yeniden değerleme ile sürekli yeniden 
değerleme arasında stratejik bir tercih yapabilirler. Her iki yöntemin 
avantajlarını değerlendirerek, işletmenin finansal durumuna en uygun 
stratejiyi belirlemek önemlidir.
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Yeniden Değerlemenin Avantajları

Finansal Tabloların Güncellenmesi
Güncellenmesi
Varlıkların gerçek değerlerini yansıtan 
finans a l tab lola r, iş le tme nin e konomik 
durumunu daha  doğru b ir ş e kilde  
gös te rir. Bu durum, yöne tim ka ra rla rının 
s ağ lıklı ve rile re  dayandırılmas ını s ağ la r.

Vergisel Avantajlar
Örtülü s e rmaye  he s ap lama la rında  ve  
finans man g ide r kıs ıtlama la rında  öz  
s e rmaye  tuta rının a rtmas ı, iş le tme le re  
öne mli ve rg is e l avanta jla r s ağ la r. 
Günce lle nmiş  amortis man tuta rla rı da  
g ide r ola rak d ikka te  a lınab ilir.

Teknik İflas Riskinin Azaltılması

Öz kaynak tuta rının a rtmas ı, te knik ifla s  
ris kini öne mli ö lçüde  aza ltır. Öze llikle  zor 
e konomik döne mle rde  bu durum, 
iş le tme nin finans a l s ağ lamlığ ını 
korumada  kritik rol oyna r.

Güven ve İtibar Artışı
Günce l ve  ge rçe kç i finans a l tab lola r, 
banka la r ve  ya tırımc ıla r ne zd inde  
iş le tme nin güve nilirliğ ini a rtırır. Kre d i 
de ğe rliliğ i yüks e lir ve  ye ni ya tırım 
fırs a tla rına  e riş im kolayla ş ır.

Amortisman Güncellemesi
Ye nide n de ğe rle ne n va rlıkla rın 
amortis man tuta rla rı da  günce lle ne re k, 
iş le tme nin ge le ce k döne mle rde ki ve rg i 
yükü op timize  e d ilir. Bu durum, nakit 
akış ı yöne timinde  e s ne klik s ağ la r.

Stratejik Planlama
Ge rçe k va rlık de ğe rle ri üze rinde n 
yap ılan s tra te jik p lanlama  ve  ya tırım 
ka ra rla rı, iş le tme nin uzun vade li 
s ürdürüle b ilirliğ ine  ka tkı s ağ la r ve  
re kabe t gücünü a rtırır.
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Kimler Yeniden Değerlemeden Yararlanabilir?

Tam Mükellef

Bilanço Esası

Kollektif Şirket

Dar Mükellef

İşletme Hesabı
Hesabı

Yararlanabilecek Mükellefler
Yeniden değerleme uygulamasından tam mükellefiyete 
tab i ge lir ve  kurumlar ve rg is i müke lle fle ri fayda lanab ilir. 
Bu kaps amda , b ilanço e s as ına  göre  de fte r tutan tüm 
tic a ri iş le tme le r, kolle ktif ş irke tle r, ad i komandit ş irke tle r 
ve  ad i ortaklıkla r bu haktan yara rlanma imkanına  
s ahip tir.

Öze llikle  banka la r, s igorta  ş irke tle ri, finans a l kira lama 
ş irke tle ri, faktoring  ş irke tle ri ve  ya tırım ortaklıkla rı g ib i 
finans  s e ktöründe  faa liye t gös te re n kurumlar da  
ye nide n de ğe rle me  uygulamas ından tam ola rak 
fayda lanab ilme kte dir.

Yararlanamayanlar
• Dar müke lle fiye te  tab i o lanla r
• İş le tme  he s ab ı e s as ına  göre  de fte r tutanla r
• Se rbe s t me s le k e rbab ı (kazanç la rını s e rbe s t me s le k kazanç  de fte ri ile  te s p it e de nle r)
• Süre kli o la rak a ltın ve  gümüş  üze rinde  a lım s a tım iş le mi yapanla r

Müke lle fiye tin tam ve ya  dar olmas ı, de fte r tutma  us ulü ve  faa liye t konus u g ib i faktörle r, ye nide n de ğe rle me  uygulamas ından ya ra rlanma hakkını doğrudan 
e tkile me kte d ir. Bu ne de nle , uygulamadan fayda lanmak is te ye n müke lle fle rin önce likle  ke ndi durumlarını d ikka tlic e  de ğe rle nd irme le ri ge re kme kte d ir.
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Yeniden Değerlemeye Tabi Olmayan Varlıklar

Her ne kadar yeniden değerleme uygulaması geniş bir varlık yelpazesini kapsasa da, bazı özel durumlar ve varlık türleri bu uygulamanın 
kapsamı dış ında b ırakılmış tır. Bu is tis na la rın b ilinme s i, doğru uygulama aç ıs ından kritik öne m taş ımaktad ır.

Sat-Kirala-Geri Al İşlemleri

Sat-kira la -ge ri a l (s a le  and  le as e back) 
iş le mi kaps amında  kira layan ta ra fından 
aktifle ş tirile n ve ya  kirac ı ta ra fından 
aktifle ş tirile n ancak mülkiye ti ke nd is ine  a it 
olmayan iktis ad i kıyme tle r ye nide n 
de ğe rle me  kaps amı d ış ındad ır.

Kira Sertifikası Varlıkları

Kira  s e rtifikas ı ihrac ına  konu olan va rlıkla r, 
öze l finans man a raç la rı kaps amında  
de ğe rle nd irild iğ inde n ye nide n de ğe rle me  
uygulamas ından muaf tutulmuş tur. Bu 
va rlıkla r fa rklı düze nle me le re  tab id ir.

Emtia Niteliğindeki Kıymetler

Alım s a tım amac ıyla  e d inile n ve  e mtia  
nite liğ inde  olan iktis ad i kıyme tle r, doğa la rı 
ge re ğ i ye nide n de ğe rle me  kaps amında  
de ğ ild ir. Bu tür va rlıkla r s tok nite liğ inde d ir 
ve  fa rklı de ğe rle me  yönte mle rine  tab id ir.

Yapım Aşamasındaki Yatırımlar

Aktifle ş tirild iğ i he s ap  döne minde  ha le n inş a  ve  ima l e d ilme kte  olan 
ya tırımla r iç in he nüz  amortis mana  baş lanmadığ ından, ye nide n 
de ğe rle me  yap ılmas ı mümkün de ğ ild ir. Bu va rlıkla r tamamland ıktan 
s onraki döne mle rde  de ğe rle me ye  tab i tutulab ilir.

Amortismana Tabi Olmayan Taşınmazlar

Boş  a raz i, a rs a  ve  be nze ri amortis mana  tab i olmayan ta ş ınmazla r 
ye nide n de ğe rle me  kaps amı d ış ındad ır. Bu tür va rlıkla r iç in 
amortis man ayrılmadığ ından, de ğe rle me  uygulamas ı s öz  konus u 
olmamaktad ır.
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Uygulama Süreci ve Muhasebe Kaydı

Yeniden Değerleme Süreci

Yeniden değerleme uygulaması, Maliye Bakanlığı'nın her yıl Resmi Gazete'de ilan 
e ttiğ i ye nide n de ğe rle me  oranının be lirle nme s iyle  baş la r. Örne ğin, 20 25 yılı iç in bu 
oran % 25,4 9  ola rak aç ıklanmış tır. Müke lle fle r, bu oranı kullana rak s ahip  oldukla rı 
amortis mana  tab i iktis ad i kıyme tle rini ye nide n de ğe rle ndirir.

De ğe rle me  iş le mi s ıra s ında , va rlıkla rın ma liye t be de lle ri ile  b irikmiş  amortis manla rı 
aynı oranda  a rtırılır. Bu ş e kilde , va rlıkla rın ne t de fte r de ğe ri günc e l e konomik 
koş ulla ra  uygun ha le  ge tirilir. Ortaya  ç ıkan de ğe r a rtış la rı, finans a l tab lola rda  öze l 
b ir fon he s abında  iz le nir.

Kritik Uygulama Adımları

1. Ye nide n de ğe rle me ye  tab i va rlıkla rın be lirle nme s i
2. He r va rlık iç in ma liye t be de li ve  b irikmiş  amortis manın he s aplanmas ı
3 . Re s mi oran ile  de ğe r a rtış ının he s aplanmas ı
4 . Muhas e be  kayıtla rının yapılmas ı
5. De ğe r a rtış  fonunun b ilanç oda  gös te rilme s i

Muhasebe Kaydı ve Değer Artış Fonu

Ye nide n de ğe rle me de n kaynaklanan de ğe r a rtış la rının b ilanç oda  öze l b ir fon 
he s abında  iz le nme s i yas a l b ir zorunluluktur. Bu fon, öz  kaynak grubunda  ye r a lır 
ve  iş le tme nin finans a l güc ünü a rtırır.

Değer Artış Fonu Düzenlemesi: Farklı muhasebe standartları kullanan 
kurumlar için değer artış fonu uygulamasında özel düzenlemeler 
bulunmaktadır. Özellikle TMS/TFRS uygulayan şirketlerde, yeniden 
değerleme işleminin finansal raporlama standartlarıyla uyumlu olması 
gerekmektedir.

Değer artış fonu, işletmenin sermaye artırımlarında kullanılabileceği gibi, belirli 
koşullar altında ortaklara dağıtılması da mümkündür. Ancak bu işlemler vergisel 
sonuçlar doğurabileceğinden, uzman danışmanlık alınması önerilir.

Muhasebe kayıtlarında, değerleme farkları ayrı hesaplarda izlenerek, finansal 
tabloların şeffaflığı ve anlaşılabilirliği artırılır. Bu uygulama, hem iç kontrol 
süreçlerini güçlendirir hem de dış denetim süreçlerini kolaylaştırır.
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Güncel Örnek ve Oranlar

Son yıllarda açıklanan yeniden değerleme oranları, 
Türkiye  e konomis inde ki e nflas yon d inamikle rini ve  fiya t 
ha re ke tle rini yans ıtmaktad ır. 20 22  yılında  % 122,9 3  g ib i 
oldukç a  yüks e k b ir oranla  baş layan s üre ç , 20 24 ' te  
% 4 3,9 3  ve  20 25' te  % 25,4 9  oranla rıyla  de vam e tmiş tir.

Bu oranla r, e nflas yon düze ltme s i ş a rtla rının oluş madığ ı 
döne mle rde  müke lle fle rin finans a l tab lola rını günc e l 
tutab ilme le ri iç in kritik öne m taş ımaktad ır. He r yıl 
günc e lle ne n bu oranla r, va rlıkla rın e konomik ge rç e kle ri 
yans ıtmas ını s ağ lamaktad ır.

Pratik Uygulama Örneği
20 13 yılında 50 0 .0 0 0  TL maliye tle  s a tın a lınan b ir fabrika  b inas ı örne ğ inde , 20 22  yılı s onunda  % 9 2,9 3  oranıyla  yap ılan ye nide n de ğe rle me  s onuc unda  b inanın kayıtlı de ğe ri 
öne mli ölç üde  a rtmış tır. Bu örne kte :

01

Başlangıç Değeri
20 13 yılında  maliye t be de li: 50 0 .0 0 0  TL. Bu tuta r, s a tın a lma  ta rihinde ki p iyas a  
koş ulla rını yans ıtmaktad ır.

02

Yeniden Değerleme Hesabı
20 22  s onunda önc e  32A s onra  29 8Ç uygulanarak de ğe r a rtış ı he s ap lanmış tır: 
50 0 .0 0 0  × 80 4 %  = 4 .0 24 .0 73  TL de ğe r a rtış ı oluş maktad ır.

03

Güncellenmiş Değer
Ye ni kayıtlı de ğe r: 4 .524 .0 73  TL. Bu tuta r, b inanın 20 22  s onu itiba rıyla  günc e l 
e konomik de ğe rini daha  iyi yans ıtmaktad ır.

04

Sonraki Yıllar
20 23 , 20 24  ve  20 25 yılla rında  da  ilg ili oranla r uygulanarak va rlığ ın de ğe ri s üre kli 
günc e l tutulmuş tur.

Bu örne k, öze llikle  uzun yılla r önc e  e d inilmiş  va rlıkla r iç in ye nide n de ğe rle me  uygulamas ının ne  kadar öne mli olduğunu gös te rme kte d ir. Enflas yon düze ltme s i ş a rtla rının 
oluş madığ ı döne mle rde , s üre kli ye nide n de ğe rle me  me kanizmas ı s aye s inde  finans a l tab lola rın ge rç e kç iliğ i korunmaktad ır.
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Sonuç ve Öneriler
Yeniden değerleme uygulaması, işletmelerin finansal görünümünü güçlendiren, vergisel avantajlar sağlayan ve ekonomik gerçeklere uygun finansal  tablolar 
oluş turulmas ını de s te kle ye n kritik b ir a raç tır. VUK'un 32A ve müke rre r 298 /Ç madde le ri ile he m te k s e fe rlik he m de s üre kli uygulama imkanı s unulmas ı, müke lle fle re 
e  s  ne  klik  kazandırmaktad ır.

Stratejik Değer
Ye nide n de ğe rle me , s ade ce  yas a l b ir zorunluluk 
de ğ il, aynı zamanda  iş le tme nin finans a l s ağ lığ ını 
koruyan ve  güç le nd ire n s tra te jik b ir kara rd ır. Öz  
kaynak yap ıs ını iyile ş tire re k te knik iflas  ris kini 
aza ltır.

Vergisel Avantajlar
Örtülü s e rmaye  ve  finans man g ide r 
kıs ıtlamala rından kaç ınma, günce lle nmiş  
amortis man g ide rle ri ve  % 2 ' lik düş ük ve rg i oranı 
(ya lnızca  32A kaps amında) gib i öne mli ve rg is e l 
avanta jla r s unmaktad ır.

Güven ve İtibar
Günce l ve  ge rçe kç i finans a l tab lola r, banka la r, 
ya tırımc ıla r ve  iş  ortakla rı ne zd inde  iş le tme nin 
güve nilirliğ ini a rtırır. Kre d i kullanımı ve  ya tırım 
çe kme  kapas ite s ini güç le nd irir.

DTDENETİMTURKEY ile Doğru Uygulama

DTDENETİMTURKEY olarak , mükelleflerin yeniden değerleme uygulamasından doğru ve en avantajlı şekilde yararlanmaları için kapsamlı rehberlik ve danışmanlık hizmetleri  
sunuyoruz.  Uzman ekibimiz,  her işletmenin özel durumunu değerlendirerek,  en uygun yeniden değer leme stratejisini  belirlemenize yard ımc ı olmaktad ır.

Bu Kapsamda Hizmetlerimiz

• Ye nide n de ğe rle me  uygulanab ilirlik ana liz i
• Varlık e nvante ri ve  de ğe rle me  he s ap lamaları
• Ve rg is e l e tki ana liz le ri
• Muhas e be  kayıtla rının düze nle nme s i
• Finans a l raporlama de s te ğ i
• Yas a l uyumluluk kontrolü

Bizimle İletişime Geçin

Sorula rınız  iç in ve  de taylı danış manlık hizme ti a lmak iç in DT De ne tim e kib iyle  
ile tiş ime  ge çe b ilirs iniz . Profe s yone l yaklaş ımımız  ve  s e ktöre l de ne yimimiz le , 
iş le tme niz in finans a l yap ıs ını güç le nd irme nize  de s te k oluyoruz .

DTDENETİMTURKEY - Güvenilir Denetim ve Danışmanlık Çözümleri

https://gamma.app/?utm_source=made-with-gamma


İletişim
Sorularınız, detaylı görüşme talepleriniz veya hizmetlerimiz hakkında daha fazla bilgi almak için bizimle iletişime geçmektençekinmeyin. DTDENETİMTURKEY ekibi, 
size en kısa sürede dönüş yapmaktan mutluluk duyacaktır.

Genel Müdürlük

Adres: Fulya Mah. Büyükdere Cad. Quasar Tower No:76 Kat:8 D.802 Şişli 
/ İs tanbul

Telefon: +90 212 465 88 33

E-posta: info@denetimturkey.com

Web ve Sosyal Medya

Web: www.denetimturkey.com

LinkedIn: @DenetimTurkey-Nexia

Instagram: @DenetimTurkey

Twitter: @DenetimTurkey

https://gamma.app/?utm_source=made-with-gamma
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